
Staff Score Review Sheet  



BPAS STAFF REVIEW: YEAR 2 APPLICATIONS 

 

Applicant: Smith Oropeza Hawks    Site Address: ____1020th 18th Terrace___ 

Number and Type of Unit(s) Requested: 1 Market-Rate Unit, 2 Affordable Units 

Prerequisite Development Type: Minor Renovation 

 

Prerequisites: Minor Renovation. 

Demonstrate water and energy use 15% below the Florida Building Code using recognized energy and 

water rating standards. 

Staff comment: NOT VERIFIED.  Will need more concrete examples to substantiate 15% below code.  

City staff will provide template for better detail. 

 

 

Point System: Three or more non-transient units 

Criteria (Points) Applicant Staff 

2. Exceeding minimum required percentage of affordable housing (+5) 

Staff comment: VERIFIED.  Accessory units are deed restricted affordable. 

5 5 

8. Electrical high-voltage conduit for electric car charging station (+5) 

Staff comment: NOT VERIFIED: Indicate charging station on site plan. 

5 0 

9. Non-roof areas with minimum 29 solar reflectance index (SRI) (+10) 

Staff comment: NOT VERIFIED: Indicate minimum SRI values on all outside 

hardscape (walkways, patios, driveways, parking) on Site Plan. 

10 0 

10. Additional on-site open space or on-site recreational facilities (+10) 

Staff comment: VERIFIED: Open Space = 59% 

10 10 

Total: 30 15 

 

Finished Floor = 8.28 
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VIA EMAIL TO richard@smithoropeza.com  
April 15, 2015 
 
Richard McChesney 
Smith |Oropeza | Hawks P.L. 
138‐142 Simonton Street 
Key West, Florida 33040 
 
Re:  Staff Comments on Year 2 (2014‐15) Building Permit Allocation System (BPAS) Application 

1020 18th Terrace (RE # 00056840‐000000; AK # 1057339) 
 
Dear Mr. McChesney: 
 
Thank you for your BPAS Application for one (1) market‐rate residential dwelling unit and two (2) affordable accessory 
units  on  property  located  at  1020  18th  Terrace.  The  application  has  been  reviewed  for  compliance with  the  criteria 
established in Chapter 108, Article X of the Land Development Regulations (LDRs) of the City’s Code of Ordinances, and 
reviewed  for completeness with  the application submittal  requirements. The  following are Planning Department staff 
comments related to the review of your application. 
 
Completeness 
No comments at this time. 
 
BPAS Prerequisites 
1. Please demonstrate water and energy us 15% below the Florida Building Code. We will need more concrete examples 

to substantiate 15% below code. Staff is currently working on a template and will provide you with a copy by the end 
of this business week. 
 

BPAS Scoring Criteria 
2. Please indicate the electric vehicle charging station on the site plan. 

 
3. Please indicate the minimum SRI values on all outside hardscape including walkways, patios, driveways and parking 

areas. 

 
Additional Documentation & Comments 
4. Please provide dimensions on the floor plans. 
 
5. Per City Code Section 122‐233 (a)(5) accessory units should not take up more than 40% of the principle structure. Unit 

number 3 is 66.7% of unit number 4. 
 

6. Please provide an estimated construction cost compared to the appraised value of the structure. To constitute a minor 
renovation the renovation must be less than 50% the appraised value of the building. 

 
7. Please be aware the duplexes in the Single Family (SF) zoning district are a conditional use per Section 122‐236 (1) 
 
 



April 15, 2015 
Staff Comments on Year 2 (2014‐15) Building Permit Allocation System (BPAS) Application 
1020 18th Terrace 
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General Information 
Draft Rankings: A preliminary draft copy of the Year 2 BPAS application rankings is attached, so that you can get a sense 
of how your project compares to other proposals. All BPAS applications are scored and ranked with the highest scores 
being first for award. Market‐rate unit requests compete separately from affordable unit requests. You may make changes 
to your project that change the Estimated BPAS Score Sheet. After the deadline below, changes to the Estimated BPAS 
Score Sheet will no longer be allowed. 
 
Deadline: Please submit one (1) paper copy and an electronic copy of your response and the requested revisions to the 
Planning Department no later than 5:00 PM on Friday, May 15, 2015. 
 
For Help: Please feel free to contact us with any questions or for clarification. Planning staff is available to meet with you 
to discuss your application in greater detail. More information is available at www.cityofkeywest‐fl.gov/bpas. 
 
Sincerely, 
 
 
 
Key West Planning Department 
Office: 305‐809‐3720 
Email: planning@cityofkeywest‐fl.gov  
Web: www.cityofkeywest‐fl.gov/planning  
Mail: PO Box 1409, Key West, FL 33041‐1409 



Applicant’s Response Letter  
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